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1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Zwischen Taborstral3e und Praterstral3e gelegen fuhrt die Grol3e Mohrengasse vom
Donaukanal in das Herz des 2. Bezirks. An der Ecke zur Rotensterngastee biefinrdas
ehemals im Besitz der Ottakringer Brauerei befindliche Biedermeier-Haus.

Es ist eines der altesten Bauten dieses Stralenzuges (erbaut 1847). Sogar der Name der
Stral3e wurde nach dessen alten Hausschiduu P &}~ v Diendntv »

Das Gebaude wird einer Generalsanierung mit Dachgeschossausbau und Aufzugeanbau
Hofbereich unterzogen. Dabei werden alle statischen, bauphysikalischen,
brandschutztechnischen und haustechnischen Ma3nahmen gesetztiasesdir die
Umgebung historisch wertvolle Gebaude betreffend Sicherheit und éteuiif den

letzten Stand der Technik zu bringen.

Zwischen den in unmittelbarer Nahe befindlichen U-Bahnstationenrbigdatz (U1) und
Taborstral3e (U2) gelegen, befinden sich in der Umgebung alle Einrichtdegen
taglichen Bedarf; von Lebensmittelladen, Apotheken, Post und Bahlsenur
Innenstadt-Tankstelle. Insbesondere die Taborstrasse und der beliebte Karmatkt
bieten eine optimale Infrastruktur mit viel Flair.

Kleinere Grinanlagen wie der Odeonplatz liegen in der unmittelbaren Umgalmd in
wenigen Gehminuten sind die Naherholungsgebieten am Donaukanal, im Augdeen
im Prater erreichbar.

Kulturelle Angebote wie das MUTH-Konzerthaus der Wiener Sangerknabemrdasl
urbane Angebot ab.
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2. ALLGEMEINBEREICHE 2.1 Eingangsbereich

Das Haustor wird komplett erneuert und dem Stil des
Hauses angepasst. Der Zugang zum Lift wird Gber ein
Rampe mit geringer Steigung barrierefrei hergestellt.

Der Bodenbelag wird mit Fliesen mit traditionellen
Altwiener Jugendstil Mustern neu gefliest. %

P~

Der Eingangsbereich erhalt ein Lichtkonzept mit
indirekten LED Leisten, die in den seitlichen Stuck
integriert sind. Darlber hinaus werden stilvolle
Einzelleuchten installiert.

Die Briefkastenanlage ist im Zugangsbereich situiert.
2.2 Stiegenhaus

Samtliche Oberflachen werden saniert. Der Boden wird
mit Stilfliesen neu verfliest.

Sanierung der bestehenden Stiegen mit historischem
schmiedeeisernen Gelander und Handlauf.

Um ein ansprechendes, einheitliches Erscheinungsbild i
Gangbereich  zu  gewahrleisten, werden alle
Wohnungseingangstiren gleich ausgefiihrt (siehe Pkt
5.3.1)

2.3 Aufzug

Im Innenhof wird ein behindertengerechter Aufzug mit
direktem Zugang vom Stiegenhaus errichtet, welcher
vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss geftihrt wird. -
2.4 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Der Innenhof wird tberdacht. Dort wird ein Fahrrad- und

Kinderwagenabstellraum errichtet, welcher ebenfalls
barrierefrei Uber den Eingangsbereich erreichbar ist.

7 =
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3. INFRASTRUKTUR

StandJanuar 2019

2.5 Kellerabteile

Jede Wohneinheit verfligt Gber ein eigenes versperrbares
Kellerabteil. Die Einheiten werden in einem
Trennwandgittersystem hergestellt.

Jedes Kellerabteil verfugt Uber eine Steckdose und wird
Uber die Gangbeleuchtung beleuchtet. Der Boden wird
als Estrichbelag ausgefihrt.

2.6 Fassade

Die Fassade wird saniert, neu verputztdugestrichen.

Die Sandsteinornamente werden nach Bedarf saniert.
Erganzende Stuckarbeiten an der Nordfassade stellen das
historische Erscheinungsbild wieder her.

DasDach wird durch den Dachgeschossausbau zur Ganze
erneuert.

Samtliche bestehende Fenster werden ausgetauscht, die
warme- und schalltechnischen Eigenschaften verbessert.
Zusatzliche Fensterdffnungen sind vorgesehen um eine
optimale Belichtung aller Wohnungen zu gewébhrleisten.

3.1 Versorgung

Erneuerung aller Leitungen vom Eintritt ins Gebaude zum
Haustechnikraum und in weiterer Folge zu den einzelnen
Wohneinheiten (Wasser-, Gas- und Elektroleitungen).

Die Heizung und Warmwasserbereitung fur die
Wohnungen erfolgt mittels einer&s-Brennwerttherme,
welche im Technikraum im Kellergeschoss situiert ist.
Jede Wohnung ist mit einer Ubergabestation (System
cdZ Eu}: d» A}v s dusgedskttet, welche
platzsparend in die Wand eingebaut wird und laufend
ausreichend Warmwasser zur Verfiigung stellt.

Durch den zentralen Betrieb kommt es zu einer
betrachtlichen Energiekostenersparnis.
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4. TECHNISCHE
GEBAUDEAUSRUSTUNG

(Symbolfoto)
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3.2 Entsorgung

Leitungsfihrung

Alle Regenrohre und Abfallrohre werden neu installiert
bzw. instandgesetzt und gemald dem heutigen Stand der
Technik ausgefuhrt.

Mullraum
Der Mullraum befindet sich im Gberdachten Innenhof
und ist barrierefrei Gber das Stiegenhaus erreichbar.

4.1 Heizung

Die Wohmngen werden Uber eine Ful3bodenheizung
beheizt. Aufenthaltsraume und Bader werden mit einer
Einzelraumsteuerung angesteuert.

4.2 Elektrische Anlagen

Samtliche Versorgungsleitungen sowie Verkabelungen
der Wohnungen werden erneuert und dem heutigen
Stand der Technik entsprechend ausgefuhrt.

Die Zahlerkasten befinden sich auRerhalb der Wohnung
in der E-Zentrale im Kellergeschoss.

4.3 Schlie3system und Gegensprechanlage

Ein Klingeltableau mit Tastern und Chip-System wird bei
der Eingangstire eingebaut (Video optional).

Ein zentrales Schlie3system ist vorgesehen, wodurch fur
die Haus- und Wohnungseingangstire, sowie samtliche
Nebenraume wie Mullraum, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum und Kellerabgang nur ein Schlussel
benotigt wird.

6 von 16



5. WOHNUNGEN 5.1 Bodenbeldge und Wande

5.1.1 Vorraum

Boden
Stilfliesen Alt Wien
verschiedene Dekore wahlbar

Wand und Decke
Dispersionsfarbe weif3

5.1.2 Wohnraum, Zimmer

Boden
Fischgratparkett, WILDBRETT Edeleiche geburstet,
Format 780/120/11~ E CE X iréhdpiik ¢ gedlt)

alternativ Landhausdiele, Format 2000/195/11,
t/> Z dd <8 ]1 Z P °E-+S JohdptlEX Ti0il C
geolt) oder Béden nach individueller Vereinbarung.

Sesselleisten weilicé

Wand und Decke
Dispersionsfarbe weil3

5.1.3 Bad, WC, Abstellraum

Boden

FliesenCasalgrande Padana, Pietra Bauge
FarbeBianca(Creme) odetrigia(Grau)

Format 60/60

Sockelleiste 8 cm Fliese (falls keine Wandfliese)

Wand

Im Spritzbereich

Fliesen weil3 matt, 30/60

oder Casalgrande Padana, Pietra Bauge
FarbeBianca(Creme) odeftrigia(Grau)

Format 30/60.

Gegen Aufpreis ist auch das Format 6/6 oder 10/10
erhaltlich.

Sonstige Bereiche
wischfeste Latexfarbe weil}
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5.2 Fenster / Verglasungen

Holz-Alu Fenster

aussen und innen RAL 9016 verkehrsweil3
3 Scheiben Isolierverglasung mit
erhbhtem Schallschutz 42dB

Franzdsische Fenster werden mit einem
Flachstahlgelander versehen.

Die Fenstereinfassungen werden mit einem
weil3 lackiertem profilierten Holzrahmen und
einer Parapetverkleidung ausgefihrt.

OliveAlt Wienmessing poliert

5.3 Tiren

5.3.1 Wohnungseingangstire

Umfassungszarge aus Holz, glatt.

verstarktes, robustes Turblatt mit Kassettenfillung,
SondergoiRe 90/250.

Farbe RAL 9016 verkehrsweil3.

Absenkdichtung

Einbruchhemmung WK3

Schallddmmass 42dB

Feuerschutz E30

Messing Tirnummer und Spion
Sicherheitstiirbeschlag messing

5.3.2 Innentlren

Kassettenfullungsttren, weil3 lackiert mit
profilierten Holzumfassungszargen,

Hohe 2,10m (gegen Aufpreis raumhoch), bzw.
hochwertig sanierte Bestands-Doppelfligeltiren
mit profilierten Holzumfassungszargen mit
Kassettenfullungen

Tardricker Alt Wien, Messing, poliert
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5.4 Sanitargegenstande und Armaturen
5.4.1Variante1 c(puvIsS]}jwp tEVA

wcC

Subway 2.0son Villeroy & Bocloder gleichwertig
Tiefspil WC wandhangend, spilrandlos
WC Sitz mit Absenk-Automatik

gegen Aufpreis sind auduschwCmaoglich (z.B.
ViClearvon Villeroy&Boch odekquaClearSelavon
Geberit)

WC Betatigungsplatte
Omega 30von Geberit, matt verchromt

WC Handwaschbecken
Vero250/450 oder 350/450 von Duravit
(oder gleichwertigy

WC Handwaschbecken Armatur
Eurosmart Cosmopolitavon Grohe %2 Size,
EH Mischer, chrom

alternativ EH Waschtischarmatumearevon Grohe
(Aufpreis)
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Waschtisch
Venticellovon Villeroy & Boch einfach oder
doppelt Eder gleichwertig

Waschtisch Armatur
Eurosmart Cosmopolitavon Grohe,
EH Mischer, chrom

alternativ EH Waschtischarmatumearevon Grohe
(Aufpreis)

Designsiphon
bei den Handwaschbecken

Wanne
P3 Comfortvon Duravit 170/75 oder 180/80
(oder gleichwertigy

Wannenfill-Brausearmatur
Eurosmart CosmopolitaBH
Wannenunterputzbatterie
mit Umschaltfunktion, chrom

Talentofill Wannenfiill-, Abt und Uberlaufgarnitur
von Grohe, chrom

Handbrausélempesta Cosmopolitaron Grohe mit
Wandhalterung, chrom
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Dusche
bodenebene, geflieste Dusche
maf3angefertigte Duschtrennwande aus Echtglas

Duschrinne vorece pder gleichwertigy

Duscharmatur

Rainshower SysteBi0

Duschsystem mit Thermostatbatterie fur die
Wandmontage von Grohe

KopfbrauseRainshowerntCosmopolitan 310
Stabhandbraus&ena hohenverstellbar mittels
Gleitelementt chrom

Optional Handbrause
Rainshower Cosmopolitan 130

Badheizkorper
Badheizkorper 60/120, weil3
mit zusatzlichem E-Anschlul3
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5.4.2 Variante 2t &lassischt historisch - elegant
wC

Canova RoyalTiefspul WC wandhangend,

WC Sitz mit Absenk-Automatik

WC Handwaschbecken
Canova Roya&6x44

Waschtisch
Canova Roydl05 einfach oder 125 doppelt

Armaturen
Taravon Dornbracht (Aufpreis)
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5.5 Terrassen / Loggien / Balkone
Bodenbelag:
Feinsteinzeug in Solnhoferplatten-Optik

Gelander:
Flachstahlgelander dunkelgrau gestrichen

Frostsicherer Wasseranschluss
Steckdose und Lichtauslass

5.6 Elektroinstallationen

Alarmanlage

In den Wohnungen ist eine Vorbereitung fir eine
Alarmanlage vorgesehebie Wohnungseingangs-
tiren werden daher bereits mit Reed-Kontaht
ausgestattet

Optional Einbindung der Fenster und Terrassenttiren
in das funkgesteuerte Alarmsystem (Aufpreis)

Schalter und Steckdosen

Typ EZon GIRA, Farbeinweil3

Die Anzahl der E-Ausléasse hangt vom jeweiligen
Wohnungsgrundriss ab und kann daher geringfligig
variieren.

Verteilerausstattung

2Stk. Fit »~ Zpsle Z 08 E dldilivia '~
E-Herd 400V/230V/16A

Geschirrspiler Kiiche 230V/16A

Waschmaschine 230V/16A

Waschetrockner 230V/16A

Steckdose Kiiche 230V/16A

Mikrowelle Kiiche 230V/16A

Kuhlschrank Kiiche 230V/16A

Licht- und Steckdosen Wohnraum 230/13A

Licht- und Steckdosen Zimmer 230V/13A

Licht- und Steckdosen Vor- und Nebenraume 230V/13A
Sprossenheizkorper

Wohn-Esszimmer

2 Lichtauslasse an der Decke
1-2 Wandauslasse fir Licht
10 Schukosteckdosen

2 Tastdimmer

2 Taster
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2 Wechselschalter

1 Schalter fir Terrasse (wenn Terrasse vorhanden)
1 Antennensteckdose fur Radio und TV

1 Mediensteckdose leer

1 Rauchmelder mit Batterie

1 Raumthermostat

Zimmer (Eltern)

1 Lichtauslass an der Decke

1-2 Wandauslass fur Licht

9 Schukosteckdosen

4 \Wechselschalter

1 Antennensteckdose flir Radio und TV
1 Mediensteckdose leer

1 Rauchmelder mit Batterie

1 Raumthermostat

Zimmer (Kinder)

1 Lichtauslass an der Decke

7 Schukosteckdosen

1 Schalter

1 Antennensteckdose flir Radio und TV
1 Mediensteckdose leer

1 Rauchmelder mit Batterie

1 Raumthermostat

Bad

1-2 Auslasse fur Wandlicht

2-4 Schukosteckdosen (abh. von Gro3e des Bades)
2 Schalter

1 Ventilator

abgehangte Gipskarton Decke mit Einbauspots

1 Elektroanschluss fur Sprossenheizkorper

1 Raumthermostat

wC

1 Wandauslass fur Licht

1 Schalter

1 Ventilator

abgehangte Gipskarton Decke mit Einbauspots

Kiche

1 Lichtauslass an der Decke
1-2 Wandauslass fur Licht

1 Steckdose fir Kiihlschrank
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1 Steckdose fir Dunstabzug (Umluft)
1 Steckdose fur Geschirrspuler

1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Auslass fur E-Herd

4 Schukosteckdosen

2 Schalter

Vorraum

1 Lichtauslass oder Spots an der Decke

1 Wohnungsverteiler

1 Medienverteiler

1-2 Schukosteckdosen

1 Gegensprechstelle Audio (gegen Aufpreis Video)

2-4 Wechselschalter / Taster

1 Rauchmelder mit Batterie

1 Reed Kontakt in Eingangstlre bauseits (Vorbereitung
fur Alarmanlage)

Gang

1 Lichtauslass oder Spots an der Decke
2 Wechselschalter / Taster

1 Schukosteckdose

Abstellraum

1 Lichtauslass an der Decke

1 Schukosteckdose

1 Schalter

1 Steckdose fur Waschmaschine (alt. im Bad situiert)
1 Steckdose fiir Trockner (alt. im Bad situiert)

1 Ventilator (falls Waschmaschine und Trockner im
Raum vorhanden)

Terrasse/Balkon/Loggia

1 Lichtauslass (von innen schaltbar)
1 Schalter

1 Schukosteckdose

5.7 Abluft

Bad, WC und Abstellraum (sofern Anschlisse fur
Waschmaschine/Trockner vorgesehen sind) werden mit
Ventilatoren samt Nachlaufrelais ausgestattet.
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6. INFORMATION ZUR SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Der kaufenden Partei wird geraten, etwaige Sonderwiinsche vor Kaufvertragsuntgnfgyti
bekanntzu geben (vorbehaltlich der Mdéglichkeit der Umsetzung gemal Bauzeitplannund i
Abstimmung mit der verkaufenden Partei). Anderungen nach Kaufvertragseriguing
bedurfen eines Nachtrags zum Kaufvertrag und I6sen neuerlich Grunderwerbsstais.

Die Koordination von Sonderwtinschen und die Einholung entspreler Angebote erfolgen
durch das Projektmanagement.

Wir moéchten lhre Sonderwiinsche nach Ihren Vorstellungen, fristgerecht undiseth
einwandfrei umsetzen. Daher werden die Angebote zu lhren Sonderwénscht einer
individuellen Frist fir die Beauftragung versehen. Innerhalb dieser st der jeweilige
Sonderwunsch von lhnen beauftragt werden, ansonsten gelten die Angebdge
gegenstandslos.

Sonderwiinsche sind nur innerhalb der erworbenen Wohnung mdglicherngen an
allgemeinen Teilen des Hauses, die das auf3ere Erscheinungsbild des Hausdie &detik
verdndern oder allgemeine Ver- und Entsorgungsleitungen beeinflussemehkonicht
berucksichtigt werden.

Wir bitten um Verstandnis, dass samtliche Sonderwinsche nur durch dideramein LB
Projektentwicklungs GmbHbeauftragten Lieferfirmen und Professionisten durchgefihrt
werden konnen.

7. RECHTLICHES

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behdérdlicher Anderungsauflagen édelerungen
aufgrund neuer technischer Erkenntnisse errichtet. Anderungen in diesesan#nenhang
bleiben daher vorbehalten.

Die Gestaltung aller aul3en sichtbaren Bauteile und Ausstattungen htiicdic Farb- und
Formgebung bleibt dem Errichter vorbehalten. In den Verkaufsunterlagethakene
Einrichtungsvorschlage sind nicht bindend Teil der Ausstattung ondt snicht Teil des
Kaufpreises.

Geringfuigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertrmgadiau
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