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Donaukanal 

Augarten 
MUTH 

Stephansplatz 
Zentrum 

Riesenrad 
Prater 

1.ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG 
 
Zwischen Taborstraße und Praterstraße gelegen führt die Große Mohrengasse vom 
Donaukanal in das Herz des 2. Bezirks. An der Ecke zur Rotensterngasse befindet sich das 
ehemals im Besitz der Ottakringer Brauerei befindliche Biedermeier-Haus. 
Es ist eines der ältesten Bauten dieses Straßenzuges (erbaut 1847). Sogar der Name der 
Straße wurde nach dessen alten Hausschild �c�•�µ�u���P�Œ�}�˜���v���D�}�Z�Œ���v�^ benannt. 
 

Das Gebäude wird einer Generalsanierung mit Dachgeschossausbau und Aufzugsanbau im 
Hofbereich unterzogen. Dabei werden alle statischen, bauphysikalischen, 
brandschutztechnischen und haustechnischen Maßnahmen gesetzt, um dieses für die 
Umgebung historisch wertvolle Gebäude betreffend Sicherheit und Komfort auf den 
letzten Stand der Technik zu bringen. 
 

Zwischen den in unmittelbarer Nähe befindlichen U-Bahnstationen Nestroyplatz (U1) und 
Taborstraße (U2) gelegen, befinden sich in der Umgebung alle Einrichtungen des 
täglichen Bedarf; von Lebensmittelläden, Apotheken, Post und Banken, bis zur 
Innenstadt-Tankstelle. Insbesondere die Taborstrasse und der beliebte Karmelitermarkt 
bieten eine optimale Infrastruktur mit viel Flair. 
 

Kleinere Grünanlagen wie der Odeonplatz liegen in der unmittelbaren Umgebung und in 
wenigen Gehminuten sind die Naherholungsgebieten am Donaukanal, im Augarten oder 
im Prater erreichbar. 
 

Kulturelle Angebote wie das MUTH-Konzerthaus der Wiener Sängerknaben runden das 
urbane Angebot ab. 
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2. ALLGEMEINBEREICHE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1 Eingangsbereich 
 
Das Haustor wird komplett erneuert und dem Stil des 
Hauses angepasst. Der Zugang zum Lift wird über eine 
Rampe mit geringer Steigung barrierefrei hergestellt. 
Der Bodenbelag wird mit Fliesen mit traditionellen 
Altwiener Jugendstil Mustern neu gefliest. 
 
Der Eingangsbereich erhält ein Lichtkonzept mit 
indirekten LED Leisten, die in den seitlichen Stuck 
integriert sind. Darüber hinaus werden stilvolle 
Einzelleuchten installiert. 
 
Die Briefkastenanlage ist im Zugangsbereich situiert. 
 
2.2 Stiegenhaus 
 
Sämtliche Oberflächen werden saniert. Der Boden wird 
mit Stilfliesen neu verfliest. 
Sanierung der bestehenden Stiegen mit historischem 
schmiedeeisernen Geländer und Handlauf. 
 
Um ein ansprechendes, einheitliches Erscheinungsbild im 
Gangbereich zu gewährleisten, werden alle 
Wohnungseingangstüren gleich ausgeführt (siehe Pkt 
5.3.1) 
 
2.3 Aufzug 
 
Im Innenhof wird ein behindertengerechter Aufzug mit 
direktem Zugang vom Stiegenhaus errichtet, welcher 
vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss geführt wird. 
 
2.4 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum 
 
Der Innenhof wird überdacht. Dort wird ein Fahrrad- und 
Kinderwagenabstellraum errichtet, welcher ebenfalls 
barrierefrei über den Eingangsbereich erreichbar ist.  
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3. INFRASTRUKTUR 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.5 Kellerabteile 
 
Jede Wohneinheit verfügt über ein eigenes versperrbares 
Kellerabteil. Die Einheiten werden in einem 
Trennwandgittersystem hergestellt. 
 
Jedes Kellerabteil verfügt über eine Steckdose und wird 
über die Gangbeleuchtung beleuchtet. Der Boden wird 
als Estrichbelag ausgeführt. 
 
2.6 Fassade 
 
Die Fassade wird saniert, neu verputzt und gestrichen. 
Die Sandsteinornamente werden nach Bedarf saniert. 
Ergänzende Stuckarbeiten an der Nordfassade stellen das 
historische Erscheinungsbild wieder her. 
 
Das Dach wird durch den Dachgeschossausbau zur Gänze 
erneuert. 
 
Sämtliche bestehende Fenster werden ausgetauscht, die 
wärme- und schalltechnischen Eigenschaften verbessert. 
Zusätzliche Fensteröffnungen sind vorgesehen um eine 
optimale Belichtung aller Wohnungen zu gewährleisten. 
 
 
 
3.1 Versorgung 
 
Erneuerung aller Leitungen vom Eintritt ins Gebäude zum 
Haustechnikraum und in weiterer Folge zu den einzelnen 
Wohneinheiten (Wasser-, Gas- und Elektroleitungen). 
 
Die Heizung und Warmwasserbereitung für die 
Wohnungen erfolgt mittels einer Gas-Brennwerttherme, 
welche im Technikraum im Kellergeschoss situiert ist. 
Jede Wohnung ist mit einer Übergabestation (System 
�c�d�Z���Œ�u�}�:���d�^�� �À�}�v�� �s���/�>�>���E�d�•��ausgestattet, welche 
platzsparend in die Wand eingebaut wird und laufend 
ausreichend Warmwasser zur Verfügung stellt. 
 
Durch den zentralen Betrieb kommt es zu einer 
beträchtlichen Energiekostenersparnis.  
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4. TECHNISCHE     
GEBÄUDEAUSRÜSTUNG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(Symbolfoto) 
 
 
 
 
 

3.2 Entsorgung 
 
Leitungsführung 
Alle Regenrohre und Abfallrohre werden neu installiert 
bzw. instandgesetzt und gemäß dem heutigen Stand der 
Technik ausgeführt. 
 
Müllraum 
Der Müllraum befindet sich im überdachten Innenhof 
und ist barrierefrei über das Stiegenhaus erreichbar. 
 
 
 
4.1 Heizung 
 
Die Wohnungen werden über eine Fußbodenheizung 
beheizt. Aufenthaltsräume und Bäder werden mit einer 
Einzelraumsteuerung angesteuert. 
 
4.2 Elektrische Anlagen 
 
Sämtliche Versorgungsleitungen sowie Verkabelungen 
der Wohnungen werden erneuert und dem heutigen 
Stand der Technik entsprechend ausgeführt. 
 
Die Zählerkästen befinden sich außerhalb der Wohnung 
in der E-Zentrale im Kellergeschoss. 
 
4.3 Schließsystem und Gegensprechanlage 
 
Ein Klingeltableau mit Tastern und Chip-System wird bei 
der Eingangstüre eingebaut (Video optional). 
 
Ein zentrales Schließsystem ist vorgesehen, wodurch für 
die Haus- und Wohnungseingangstüre, sowie sämtliche 
Nebenräume wie Müllraum, Kinderwagen- und 
Fahrradabstellraum und Kellerabgang nur ein Schlüssel 
benötigt wird. 
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5. WOHNUNGEN 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1 Bodenbeläge und Wände 

5.1.1 Vorraum 
 

Boden 
Stilfliesen Alt Wien 
verschiedene Dekore wählbar 
 
Wand und Decke 
Dispersionsfarbe weiß 
 
5.1.2 Wohnraum, Zimmer 
 
Boden 
Fischgrätparkett, WILDBRETT Edeleiche gebürstet, 
Format 780/120/11 �~�E�Œ�X���ï�ð�í�ñ�ñ���crohoptik� ,̂ geölt) 
 
alternativ Landhausdiele, Format 2000/195/11, 
�t�/�>�����Z���d�d�����•�š���]���Z�����P�����º�Œ�•�š���š���~�E�Œ�X���ï�ï�ó�í�ì���crohoptik�  ̂
geölt) oder Böden nach individueller Vereinbarung. 
 

Sesselleisten weiß 8cm 
 
Wand und Decke 
Dispersionsfarbe weiß 
 
5.1.3 Bad, WC, Abstellraum 
 

Boden 
Fliesen Casalgrande Padana, Pietra Bauge, 
Farbe Bianca (Creme) oder Grigia (Grau) 
Format 60/60 
Sockelleiste 8 cm Fliese (falls keine Wandfliese) 
 
Wand 
Im Spritzbereich 
Fliesen weiß matt, 30/60 
oder Casalgrande Padana, Pietra Bauge, 
Farbe Bianca (Creme) oder Grigia (Grau) 
Format 30/60. 
Gegen Aufpreis ist auch das Format 6/6 oder 10/10 
erhältlich. 
 

Sonstige Bereiche 
wischfeste Latexfarbe weiß 
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5.2 Fenster / Verglasungen  

Holz-Alu Fenster 
aussen und innen RAL 9016 verkehrsweiß 
3 Scheiben Isolierverglasung mit  
erhöhtem Schallschutz 42dB 
 
Französische Fenster werden mit einem 
Flachstahlgeländer versehen. 
 
Die Fenstereinfassungen werden mit einem 
weiß lackiertem profilierten Holzrahmen und 
einer Parapetverkleidung ausgeführt. 
 
Olive Alt Wien messing poliert 
 
 

5.3 Türen 

5.3.1 Wohnungseingangstüre 
 
Umfassungszarge aus Holz, glatt. 
verstärktes, robustes Türblatt mit Kassettenfüllung, 
Sondergröße 90/250. 
Farbe RAL 9016 verkehrsweiß. 
Absenkdichtung 
Einbruchhemmung WK3 
Schalldämmass 42dB 
Feuerschutz EI230 
Messing Türnummer und Spion 
Sicherheitstürbeschlag messing 
 
5.3.2 Innentüren 
 
Kassettenfüllungstüren, weiß lackiert mit 
profilierten Holzumfassungszargen, 
Höhe 2,10m (gegen Aufpreis raumhoch), bzw. 
hochwertig sanierte Bestands-Doppelflügeltüren 
mit profilierten Holzumfassungszargen mit 
Kassettenfüllungen 
 
Türdrücker Alt Wien, Messing, poliert
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5.4 Sanitärgegenstände und Armaturen 

5.4.1 Variante 1 - �c�(�µ�v�l�š�]�}�v���o���t �u�}�����Œ�v�^ 
WC 
Subway 2.0 von Villeroy & Boch (oder gleichwertig) 
Tiefspül WC wandhängend, spülrandlos 
WC Sitz mit Absenk-Automatik 

 
 
 
 
 
 
 

gegen Aufpreis sind auch Dusch-WC möglich (z.B. 
ViClean von Villeroy&Boch oder AquaClean Sela von 
Geberit) 
 
 
 
WC Betätigungsplatte 
Omega 30 von Geberit, matt verchromt 
 
 
 
 
 
WC Handwaschbecken 
Vero 250/450 oder 350/450 von Duravit 
(oder gleichwertig) 

 
 

 
 
 
WC Handwaschbecken Armatur 
Eurosmart Cosmopolitan von Grohe ½ Size,  
EH Mischer, chrom 
 
alternativ EH Waschtischarmatur Lineare von Grohe 
(Aufpreis)  
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Waschtisch 
Venticello von Villeroy & Boch einfach oder 
doppelt (oder gleichwertig) 
 
Waschtisch Armatur 
Eurosmart Cosmopolitan von Grohe,  
EH Mischer, chrom 
 
alternativ EH Waschtischarmatur Lineare von Grohe 
(Aufpreis) 
 
Designsiphon 
bei den Handwaschbecken 
 
 
 
 
Wanne 
P3 Comfort von Duravit 170/75 oder 180/80 
(oder gleichwertig) 
 
 
 
 
 
Wannenfüll-Brausearmatur 
Eurosmart Cosmopolitan EH 
Wannenunterputzbatterie 
mit Umschaltfunktion, chrom 

 
Talentofill  Wannenfüll-, Ab �t und Überlaufgarnitur 
von Grohe, chrom 
 
Handbrause Tempesta Cosmopolitan von Grohe mit 
Wandhalterung, chrom 
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Dusche 
bodenebene, geflieste Dusche 
maßangefertigte Duschtrennwände aus Echtglas 
 
Duschrinne von Tece (oder gleichwertig) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Duscharmatur 
Rainshower System 310 
Duschsystem mit Thermostatbatterie für die 
Wandmontage von Grohe 
 
Kopfbrause Rainshower �tCosmopolitan 310 
Stabhandbrause Sena, höhenverstellbar mittels 
Gleitelement �t chrom 
 
Optional Handbrause 
Rainshower Cosmopolitan 130 
 
 
 
Badheizkörper 
Badheizkörper 60/120, weiß 
mit zusätzlichem E-Anschluß  
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5.4.2 Variante 2 �t �cklassisch �t historisch - elegant�  ̂
WC 
Canova Royal , Tiefspül WC wandhängend, 
WC Sitz mit Absenk-Automatik 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
WC Handwaschbecken 
Canova Royal 56x44 

 
 

 
 
Waschtisch 
Canova Royal 105 einfach oder 125 doppelt  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Armaturen 
Tara von Dornbracht (Aufpreis) 
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5.5 Terrassen / Loggien / Balkone 

Bodenbelag: 
Feinsteinzeug in Solnhoferplatten-Optik 
 

Geländer: 
Flachstahlgeländer dunkelgrau gestrichen 
 

Frostsicherer Wasseranschluss 
Steckdose und Lichtauslass 

 
5.6 Elektroinstallationen 
Alarmanlage 
In den Wohnungen ist eine Vorbereitung für eine 
Alarmanlage vorgesehen. Die Wohnungseingangs- 
türen werden daher bereits mit Reed-Kontakten 
ausgestattet.  
Optional Einbindung der Fenster und Terrassentüren 
in das funkgesteuerte Alarmsystem (Aufpreis) 
 
Schalter und Steckdosen 
 Typ E2 von GIRA, Farbe reinweiß 
Die Anzahl der E-Auslässe hängt vom jeweiligen 
Wohnungsgrundriss ab und kann daher geringfügig 
variieren. 
 
Verteilerausstattung 
2 Stk. FI �t �^���Z�µ�š�Ì�•���Z���o�š���Œ���ð�l�ð�ì�l�ì�U�ì�ð���^�'�^ 
E-Herd 400V/230V/16A 
Geschirrspüler Küche 230V/16A 
Waschmaschine 230V/16A 
Wäschetrockner 230V/16A 
Steckdose Küche 230V/16A 
Mikrowelle Küche 230V/16A 
Kühlschrank Küche 230V/16A 
Licht- und Steckdosen Wohnraum 230/13A 
Licht- und Steckdosen Zimmer 230V/13A 
Licht- und Steckdosen Vor- und Nebenräume 230V/13A 
Sprossenheizkörper 
 
Wohn-Esszimmer 
2 Lichtauslässe an der Decke 
1-2 Wandauslässe für Licht 
10 Schukosteckdosen 
2 Tastdimmer 
2 Taster 
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2 Wechselschalter 
1 Schalter für Terrasse (wenn Terrasse vorhanden) 
1 Antennensteckdose für Radio und TV 
1 Mediensteckdose leer 
1 Rauchmelder mit Batterie 
1 Raumthermostat 

 
Zimmer (Eltern) 
1 Lichtauslass an der Decke 
1-2 Wandauslass für Licht 
9 Schukosteckdosen 
4 Wechselschalter 
1 Antennensteckdose für Radio und TV 
1 Mediensteckdose leer 
1 Rauchmelder mit Batterie 
1 Raumthermostat 
 
Zimmer (Kinder) 
1 Lichtauslass an der Decke 
7 Schukosteckdosen 
1 Schalter 
1 Antennensteckdose für Radio und TV 
1 Mediensteckdose leer 
1 Rauchmelder mit Batterie 
1 Raumthermostat 
 
Bad 
1-2 Auslässe für Wandlicht 
2-4 Schukosteckdosen (abh. von Größe des Bades) 
2 Schalter 
1 Ventilator 
abgehängte Gipskarton Decke mit Einbauspots 
1 Elektroanschluss für Sprossenheizkörper 
1 Raumthermostat 
 
WC 
1 Wandauslass für Licht 
1 Schalter 
1 Ventilator 
abgehängte Gipskarton Decke mit Einbauspots 

 
Küche 
1 Lichtauslass an der Decke 
1-2 Wandauslass für Licht 
1 Steckdose für Kühlschrank 
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1 Steckdose für Dunstabzug (Umluft) 
1 Steckdose für Geschirrspüler 
1 Steckdose für Mikrowelle 
1 Auslass für E-Herd 
4 Schukosteckdosen 
2 Schalter 

 
Vorraum 
1 Lichtauslass oder Spots an der Decke 
1 Wohnungsverteiler 
1 Medienverteiler 
1-2 Schukosteckdosen 
1 Gegensprechstelle Audio (gegen Aufpreis Video)  
2-4 Wechselschalter / Taster 
1 Rauchmelder mit Batterie 
1 Reed Kontakt in Eingangstüre bauseits (Vorbereitung 
für Alarmanlage) 
 
Gang 
1 Lichtauslass oder Spots an der Decke 
2 Wechselschalter / Taster 
1 Schukosteckdose 
 
Abstellraum 
1 Lichtauslass an der Decke 
1 Schukosteckdose 
1 Schalter 
1 Steckdose für Waschmaschine (alt. im Bad situiert) 
1 Steckdose für Trockner (alt. im Bad situiert) 
1 Ventilator (falls Waschmaschine und Trockner im 
Raum vorhanden) 
 
Terrasse/Balkon/Loggia 
1 Lichtauslass (von innen schaltbar) 
1 Schalter 
1 Schukosteckdose 
 

 

5.7 Abluft 
Bad, WC und Abstellraum (sofern Anschlüsse für 
Waschmaschine/Trockner vorgesehen sind) werden mit 
Ventilatoren samt Nachlaufrelais ausgestattet. 
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6. INFORMATION ZUR SONDERWUNSCHABWICKLUNG 

Der kaufenden Partei wird geraten, etwaige Sonderwünsche vor Kaufvertragsunterfertigung 
bekannt zu geben (vorbehaltlich der Möglichkeit der Umsetzung gemäß Bauzeitplan und in 
Abstimmung mit der verkaufenden Partei). Änderungen nach Kaufvertragsunterfertigung 
bedürfen eines Nachtrags zum Kaufvertrag und lösen neuerlich Grunderwerbssteuern aus. 

Die Koordination von Sonderwünschen und die Einholung entsprechender Angebote erfolgen 
durch das Projektmanagement. 
 
Wir möchten Ihre Sonderwünsche nach Ihren Vorstellungen, fristgerecht und technisch 
einwandfrei umsetzen. Daher werden die Angebote zu Ihren Sonderwünschen mit einer 
individuellen Frist für die Beauftragung versehen. Innerhalb dieser Frist muss der jeweilige 
Sonderwunsch von Ihnen beauftragt werden, ansonsten gelten die Angebote als 
gegenstandslos. 
 
Sonderwünsche sind nur innerhalb der erworbenen Wohnung möglich. Änderungen an 
allgemeinen Teilen des Hauses, die das äußere Erscheinungsbild des Hauses oder die Statik 
verändern oder allgemeine Ver- und Entsorgungsleitungen beeinflussen, können nicht 
berücksichtigt werden. 
 
Wir bitten um Verständnis, dass sämtliche Sonderwünsche nur durch die von der mein LEO 
Projektentwicklungs GmbH beauftragten Lieferfirmen und Professionisten durchgeführt 
werden können. 
 
 
 
7. RECHTLICHES 
 

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behördlicher Änderungsauflagen oder Änderungen 
aufgrund neuer technischer Erkenntnisse errichtet. Änderungen in diesem Zusammenhang 
bleiben daher vorbehalten. 

Die Gestaltung aller außen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen hinsichtlich Farb- und 
Formgebung bleibt dem Errichter vorbehalten. In den Verkaufsunterlagen enthaltene 
Einrichtungsvorschläge sind nicht bindend Teil der Ausstattung und somit nicht Teil des 
Kaufpreises. 

Geringfügige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar. 
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